Smiouva o najmu

uzavrena podle prislusnych ustanoveni upravujicich ndjem podle § 2302 a nasl. Obé&anského
zakoniku, ve znéni pozdé;jsSich predpist (dale jen ,0Z")

Obec Meclov

Jednajici: Pavlina Kaufnerova, starostka
ICO: 00253553

Sidlo: Meclov €. p. 137, 345 21 Meclov
C. uétu: 3828321/0100

e-mail: podatelna@obecmeclov.cz
(dale jen ,,Obec Meclov”)

Mésto Horsovsky Tyn

Jednajici: Ing. Josef Holecek, starosta

ICO: 00253383

Sidlo: Namésti Republiky 52, 346 01 HorSovsky Tyn
C. Gétu: 27-3284660257/0100

e-mail: epodatelna@muht.cz

(dale jen ,,Mésto Horsovsky Tyn“)

ATC Podhdji s.r.o.

Jednajici: JUDr. Vilém Stekl, jednatel

Zapsana Méstskym soudem v Praze oddil C, viozka 373986
Sidlo: Taborska 751/9, Praha 4

ICO: 17617961

e-mail: stekl@akvilemstekl.cz

(dale jen ,, ATC")

Preambule

Smluvni strany maji vSestranny zajem realizovat projekt obnovy autokempu v oblasti Podhdji
u HorSovského Tyna. Cilem a hlavnim ucdelem této smlouvy je vytvofeni stabilnich a
dlouhodobé udrzitelnych podminek pro rozvoj oblasti autokempu. Zamérem spoleénosti ATC
s podporou obci HorSovsky Tyn a Meclov je toto misto zpopularizovat a preménit na zajmovy
bod jak mistnich obyvatel, tak turist(i. Projekt si také klade za cil ¢innosti realizovat vyhradné
s pozitivnim environmentdalnim dopadem na lokalitu, rozvoj biotopu a ekologické vyuZivani
vodnich zdroju.

l. Predmét smlouvy

1. Obec Meclov je vlastnikem pozemku (ostatni plocha, zplisob vyuZiti: sportovisté a
rekreaéni plocha) parc. €. 545/2, o vyméie 6598 m? zapsaném na LV €. 1, pro obec
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Meclov, k.i. Mracnice u Katastrdlniho ufadu pro Plzerisky kraj, Katastralni pracovisté
Domailice (ddle jen ,,Pozemek 1°).

Obec Meclov je vlastnikem pozemku pod stavbou (zastavéna plocha a nadvofi) parc. €.
545/3, o vyméfe 81 m? zapsaném na LV & 1, pro obec Meclov, k.u. Mraénice u
Katastralniho ufadu pro Plzensky kraj, Katastralni pracovisté Domatzlice (dale jen
»Pozemek 1s”).

Mésto HorSovsky Tyn je vlastnikem pozemku (zamokrena plocha, druh pozemku: vodni
plocha) parc. & 1213, o vyméfe 5740 m?, zapsaném na LV &. 262, pro obec Meclov, k.u.
Mracnice u Katastralniho Gradu pro Plzensky kraj, Katastralni pracovisté Domatzlice (dale
jen ,Pozemek 2“).

Mésto HorSovsky Tyn je vlastnikem stavby (budovy bez C¢isla popisného nebo
eviden¢niho) vyuZivané jako wc a umyvdarny, zpusob vyuZiti: stavba obcanského
vybaveni, umisténé na pozemku €. p. 545/3 v k.4. Mracnice, obec Meclov, zapsané na LV
¢. 262 pro obec Meclov, k.i. Mracnice u Katastrdlniho ufadu pro Plzensky kraj,
Katastrdlni pracovisté Domatzlice (dale jen ,Stavba“).

Mésto HorSovsky Tyn je vlastnikem pozemku (jind plocha, ostatni plocha) parc. ¢. 1384, o
vyméie 21 m?, zapsaném na LV & 291, pro obec Meclov, k.u. Ma3ovice u Meclova u
Katastralniho ufadu pro Plzensky kraj, Katastrdlni pracovisté DomaiZlice (dale jen
»Pozemek 2b*“)

Mésto HorSovsky Tyn je vlastnikem drevéné stavby nezapsané v katastru nemovitosti
umisténé na Pozemku 2b, slouZici jako zazemi (ddle jen ,,Dfevéna stavba“)

Mésto HorSovsky Tyn je vlastnikem pozemku (ostatni komunikace) parc. ¢. 1517, o
vyméfe 236 m?, zapsaném na LV &. 291, pro obec Meclov, k.U. MaSovice u Meclova u
Katastralniho uUfadu pro Plzensky kraj, Katastrdlni pracovisté Domatzlice (dale jen
»,Pozemek 2c”)

Mésto HorSovsky Tyn je vlastnikem pozemku (trvaly travni porost) parc. ¢. 537/7, o
vyméie 1050 m?, zapsaném na LV &. 262, pro obec Meclov, k.u. Mraénice u Katastralniho
Uradu pro Plzenisky kraj, Katastralni pracovisté Domaizlice (dale jen ,Pozemek 2d“)

Dale spole¢né také jen ,,Nemovitosti“ nebo ,,Autokemp” dle kontextu.

Pfedmétem této smlouvy je zavazek Obce Meclov a Mésta HorSovsky Tyn prenechat ATC
Nemovitosti do uzZivani za podminek dale uvedenych v této smlouvé.

Obec Meclov a Mésto HorSovsky Tyn prohlasuji, Ze na Nemovitostech nevaznou zadné
faktické a pravni vady, které by znemozinovaly ndjem a provoz Autokempu. Obec Meclov
a Mésto HorSovsky Tyn prohladuji, Ze v rekreacni oblasti jsou na dalSich pozemcich
provozovany sluzby jinymi subjekty. Obec Meclov a Mésto HorSovsky Tyn se zavazuiji
zachovat takovy pravni a fakticky stav Nemovitosti, aby nebylo omezeno pravo
spole¢nosti ATC provozovat Autokemp dle podminek této smlouvy.
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Soucasti této ndjemni smlouvy je i pravo vyuZivat pro rekreacni tGcely prilehlou vodni
plochu, tj. pozemek mésta HorSovsky Tyn, parc. ¢. 1212, k. U. Mracnice, o vymére
61551m?, vodni plocha, vodni nadri uméla, v rozsahu povoleném obecné zavaznym
predpisem Mésta HorSovsky Tyn a prislusnymi zakony.

ATC prohlasuje, Ze je mu stav Nemovitosti dobfe zndm, mél moZnost se s nim seznamit a
ucinil tak a v tomto stavu Nemovitosti prebira. Stav Autokempu ke dni uzavieni této
smlouvy neni zpUsobily k uzivani. ATC na svuj naklad a nebezpeci uvede Autokemp do
stavu zpusobilém k provozu. Podrobnosti o nakladech na opravy a investice upravuji dalsi
ustanoveni této smlouvy.

. Ucel smlouvy

ATC bude Nemovitosti vyuzivat za ucelem provozu autokempu. Soucasti tohoto provozu
je poskytovani rtiznych druh( sluZzeb (ubytovani, stanovani, parkovani vozidel, napajeni
obytnych vozl energii, apod.).

Nemovitosti mohou byt rovnéz vyuZivany za ucelem provozu tabofisté, poradani
kulturnich a spolecenskych akci, soutéZi, vzdélavacich akci, provozovani obcerstveni,
ubytovacich sluzeb, hostinské cinnosti, provozovani obchodni ¢innosti, koupé zboiZi za
ucelem jeho prodeje a prodej a dalSich cinnosti souvisejici s rekreacni ¢innosti.

ATC je opravnéna vyuzivat pro ucely poskytovani sluzeb dle této smlouvy i pfilehlou
vodni plochu, pro provoz lodi¢ek a Slapadel (ve vlastnictvi ATC a/nebo host
Autokempu). UmozZnuji-li to mistni poméry a hygienické predpisy, muZe byt vodni plocha
vyuZivana hosty Autokempu ke koupani.

Ill.  Prava a povinnosti ATC

ATC je povinna uZivat Nemovitosti v souladu s predmétem a ucelem této smlouvy.

ATC se zavazuje poskytovat Obci Meclov a Méstu HorSovsky Tyn maximalni moZnou
soucinnost.

ATC je povinna dbat o dobry stav Nemovitosti, provadét béZznou udrzbu a zavazuje se je
uZivat s péci radného hospodare. Zatravnéné pozemky je povinna na svij naklad sekat.
Investice a opravy presahujici ramec béZnych oprav hradi na svij naklad a nebezpedi ATC,
a to za podminek stanovenych touto smlouvou. Sinvesticemi, které se dinnosti ATC
stanou soucasti (Ci prislusenstvim) pozemku, je ATC opravnéna volné nakladat, tedy napr.
opravovat, prfemistovat, montovat, demontovat ¢i odstrafiovat. Odstranit takovou
soucast véci nelze, nejde-li o opravu véci hlavni a pokud by se véc hlavni fyzicky

poskodila.
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Spoleénost ATC se zavazuje neuchovavat na Nemovitostech odpad, nema-li puvod
v provozu Autokempu, ani nebezpecny odpad definovany podle zvlastnich pravnich
predpist. Likvidaci a svoz odpadu fesi na svij naklad ATC (¢l. V. odst. 5 této smlouvy) v
souladu s prislusnymi pravnimi predpisy. Nakladani s odpady upravuje zvlastni zakon.

Spoleénost ATC je opravnéna na Nemovitostech zakazat vstup a/nebo omezit pfitomnost
osob, a to zejména z dlvodu udriby, bezpecnosti €i z jinych duleZitych provoznich
dlvodu. Za timto uc¢elem miZe provozni fad autokempu stanovit podrobnosti.

Spole¢nost ATC je opravnéna na Pozemku 1 a pfipadné i Pozemku 2 na svij naklad
umistovat napfiklad drobné a/nebo docasné stavby (napf. chatky k ubytovani, pfistresky,
podzemni nadrze) nevyZadujici stavebni povoleni. Umistovani jinych staveb (vyZadujicich
stavebni povoleni) je podminéno pfedchozim pisemnym souhlasem viastnika pozemku,
tj. Obce Meclov nebo Mésta HorSovsky Tyn, podle umisténi dané stavby a pozemku, na
kterém se stavba ma nachazet. NedodrZeni této povinnosti je podstatnym porusenim

smlouvy.

Bez predchoziho pisemného souhlasu Obce Meclov a Mésta HorSovsky Tyn neni ATC
opravnéna prenechat Nemovitosti do podndjmu tfeti osobé, ani prevést pravo najmu na
jinou osobu. NedodrZeni této povinnosti je podstatnym porusenim smlouvy.

ATC nema zajem a nehodla poradat ¢i umoznit poradani akci, jejichZ hlavnim programem
je reprodukovana hudba. Pokud by k takové akci mélo dojit, Ize ji poradat ¢i umoznit jeji
poradani pouze s predchozim pisemnym souhlasem Obce Meclov a Mésta HorSovsky
Tyn. NedodrZeni této povinnosti je podstatnym porusenim smlouvy.

ATC je opravnéna poradat kulturni a/nebo spolecenské akce, kde je produkce hudby
vedlejsi ¢i doplrikovou Cinnosti, bez predchoziho souhlasu Obce Meclov a HorSovsky Tyn.
Tim nejsou dotéeny povinnosti stanovené obecné zavaznou vyhlaskou obce ¢i zakonem.

ATC je opravnéna na Pozemku 1 provadét s predchozim pisemnym souhlasem Obce
Meclov terénni upravy tak, aby mohl byt pozemek vyuZivan k parkovani vozidel
(karavanti, obytnych vozi, stan() ¢i umistovani chatek, pfistfeskl apod. Nedivodnym
odeprenim souhlasu mize byt divodem pro vypovéd' této smlouvy ze strany ATC.

ATC je povinna fadné vést evidenci hosti. Obci Meclov a Méstu HorSovsky Tyn je ATC
povinna predkladat ke kontrole Udaje z evidence hostl, jako podklad pro vyuctovani
(zpravidla jednou ro¢né do doby provedeni plateb uvedenych v¢l. V. odst. 2, 3 této
smlouvy). ATC je povinna evidovat Udaje podle obecné zdvazné vyhlasky obce, podle
které ATC hradi mistni poplatky, je-li takova povinnost stanovena. Opakované a zdvazné
poruseni téchto povinnosti je podstatnym porusenim smlouvy.

ATC je opravnéna Autokemp opatfit vstupnim vstupni branou a/nebo jinym zafizenim
pro kontrolu vjezdu/vstupu hostid. ATC je opravnéna Autokemp nebo jeho ¢ast oplotit a
vybavit zabezpecovaci technikou pro ostrahu majetku a osob (bezp. kamery).



IV.  Préava a povinnosti Obce Meclov a Mésta HorSovsky Tyn

Obec Meclov a Mésto Horsovsky Tyn se zavazuji poskytnout spole¢nosti ATC maximalni
moznou soucinnost.

Mésto HorSovsky Tyn se zavazuje na sviij naklad v dosavadnim stavu zachovat a udrZovat
pfistup pres pozemek parc. ¢. 1510, k. U. MasSovice u Meclova k. U. pro osobni
automobily, a dale uZitkova a nakladni vozidla zabezpecujici provoz Autokempu, zejména
odvoz odpadnich vod k Autokempu v bezpe¢ném a sjizdném stavu. Mésto HorSovsky Tyn
nebude udrzovat sjizdnost béhem zimni sezony (tj. od 1. 11. do 31. 3.). Mésto HorSovsky
Tyn prohlasuje, Ze na pFistupové cesté je sice zfizeno vefejné osvétleni, ale toto neni v
provozuschopném stavu a nebude zapojené a funkéni.

Mésto HorSovsky Tyn a Obec Meclov umozni pfivod elektrické energie a pitné vody
k Autokempu a ukladani odpadnich vod do jimek (septik(i) v Autokempu umisténych.

Obec Meclov a Mésto HorSovsky Tyn po vzajemné dohodé umoini v okoli Autokempu
umisténi navigacnich ceduli. ATC je opravnéna oznacit Autokemp informacnimi cedulemi.

V.  Najemné a dalsi platby

ATC se zavazuje za najem Nemovitosti fadné a vcas platit Obci Meclov a Méstu HorSovsky
Tyn ndjemné. VySe najemného zohledriuje stav, naklady a investice na obnovu
Autokempu.

Najemné se sjednava ve vysi zakladniho najemného a podilu na pfijatych platbach
v nasledujici strukture.

2.1. Obci Meclov nalezi zakladni ro¢ni najemné za Pozemek 1 a Pozemek 1s ve vysi
5.000,- K¢ a podil za kazdou ubytovanou osobu ve vysi 7,5% z pfijaté cCastky za
ubytovani.

2.2. Méstu HorSovsky Tyn naleZi zakladni ro¢ni najemné za Pozemek 2, Stavbu, Pozemek
2b, Pozemek 2c, Pozemek 2d a Drevénou stavbu ve vysi 5.000,- K¢ a podil za kaZzdou
ubytovanou osobu ve vysi 7,5% z prijaté ¢astky za ubytovani.

Najemné a podil na pfijatych platbach se hradi na ucet uvedeny v zahlavi této smlouvy za
dany kalendarni rok nejpozdéji do 31. 3. nésledujiciho roku. Pokud najem netrva cely
kalendarni rok, ATC hradi ndjemné a podil na pfrijatych platbach za kaZdy zapoclaty
kalendarni mésic v pomérné vysi. V pripadé prodleni ATC s platbou najemného a/nebo
podilu na pfijatych platbach ma obec Meclov a Mésto Hor3ovsky Tyn pravo poZadovat
zakonny urok z prodleni za kaZidy i jen zapocaty den prodleni. Prodleni s platbou
ndjemného a/nebo podilu na prijatych platbach delsi neZ 1 mésic je podstatnym
porusenim smlouvy.



Smluvni strany se dohodly, Ze zakladni ro¢ni najemné se bude zvySovat po péti letech
trvani najemniho vztahu o inflaci na zakladé indexu spotrebitelskych cen vyhlasenou
Ceskym statistickym ufadem nikoliv vice ne? o 3%, a to kazdy nasleduijici rok ke dni vyro¢i
uzavreni této ndjemni smlouvy.

Zhodnoceni Nemovitosti a investice do Autokempu (i nad rdmec béinych oprav) hradi
ATC.

Naklady na sluZzby souvisejici s uzivanim Nemovitosti (zejména vodné, stocné, elektricka
energie, odvoz odpadu atp.) hradi ATC, a to pfimo poskytovateli téchto sluzeb, se kterym
sama uzavie pfisluSnou smlouvu.

VI. Délka najmu

Najem se uzavira na dobu 20 let od okamzZiku nabyti uéinnosti této smlouvy.

Obec Meclov a Mésto HorSovsky Tyn se zavazuji predat ATC Nemovitosti k uzivani bez
zbyte¢ného odkladu po nabyti ucinnosti této smlouvy. Nebude-li mezi smiuvnimi
stranami dohodnuto jinak, nastane predani Nemovitosti automaticky 30-ty den po nabyti
ucinnosti této smlouvy.

Ukondit platnost a uéinnost této smlouvy lze jen za podminek stanovenych touto
smlouvou.

3.1. Tuto smlouvu Ize ukoncit dohodou vSech smluvnich stran.

3.2. Od této smlouvy muZe odstoupit Obec Meclov a Mésto HorSovsky Tyn, pokud ATC
porusi tuto smlouvu podstatnym zptsobem.

3.3. Od této smlouvy muzZe odstoupit ATC, pokud Obec Meclov nebo Mésto HorSovsky
Tyn porusi tuto smlouvu podstatnym zplGsobem.

3.4. ATC je oprdavnéna tuto smlouvu vypovédét s mési¢ni vypovédni dobou. Vypovédni
doba plyne od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé
smluvni strané.

3.5. Obec Meclov nebo Mésto HorSovsky Tyn jsou opravnéni tuto smlouvu vypovédét
s tfimési¢ni vypovédni dobou v pfipadé, ze:

a) ATC bude v prodleni s thradou najemného dle bodu 2.1. ¢lanku V. vice neZ jeden
mésic, nebo

b) ATC nebude dodrzovat sjednany ucel najmu, nebo

¢) ATC prenecha Nemovitosti do podnajmu bez predchoziho souhlasu Obce Meclov
nebo Mésta HorSovsky Tyn nebo prevede pravo najmu na treti osobu

d) ATC nebude dodriovat zavazné pravni predpisy tykajici se nakladani s odpady,
predpisy tykajici se Zivotniho prostredi, nebo

e) ATC se nebude chovat k Nemovitostem s péci radného hospodare a Obci Meclov
¢i Méstu HorSovsky Tyn bude vznikat ¢i hrozit zna¢na skoda, nebo




f) ATC neza&ne s opravami, Upravami, revitalizaci, propagaci €i jinou prezentaci ani
do jednoho roku po u¢innosti této smlouvy ¢i v této lhité nezacne plnit sjednany
ucel najmu.

Vypovédni lhiita poéina béZet od prvniho dne nasledujiciho mésice po doruceni
pisemné vypovédi

4. ATC je povinna Nemovitosti odevzdat nejpozdéji ke dni skonceni ndjmu. O predani
pfedmétu najmu pfi skonéeni ndjmu bude mezi smluvnimi stranami sepsan protokol.
Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze se ust. § 2306 obcanského zakoniku na ndjemni
vztah upraveny touto smlouvou nepouZije, nedojde-li mezi smluvnimi stranami k jiné
dohodé

5. V pfipadé, e ATC po dobu trvani ndjmu podle této smlouvy neporusi své povinnosti
vyplyvajici z této smlouvy, obecné zavaznych pravnich predpisi a pokyni obce Meclov
a/nebo Mésta Hor3ovsky Tyn, ATC nebude mit dluhy na najemném a/nebo sluzbach
spojenych s uZivanim najmu, nebude vyzyvana k vyklizeni, nebude s ATC vedeno soudni
fizeni tykajici se této smlouvy, bude ze strany obce Meclov a Mésta Hor3ovsky Tyn
predloZena ATC k uzavieni nova najemni smlouva. V pfipadé, Ze nebude na strané ATC
splnéna nékterd z vySe uvedenych podminek pro predloZeni nové najemni smlouvy,
muze nesplnéni nékteré z vy3e uvedenych podminek Obec Meclov a Mésto Hor3ovsky
Tyn prominout a novou najemni smlouvu ATC presto predlozit. ATC bere na védomi, Ze v
nové ndjemni smlouvé mohou byt zohlednény nové podminky, nez jak stanoveno touto
smlouvou, zejm. jind vy$e najemného. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze se ust. §
2230 ob&anského zakoniku na najemni vztah upraveny touto smlouvou nepoutzije.

VII. Zavérelna ustanoveni

1. Zmény a dopliiky této smlouvy lze Cinit pouze pisemné, ¢islovanymi dodatky
podepsanymi obéma smluvnimi stranami. Bankovni spojeni pro tucel plateb Ci
kontaktni informace lze ménit formou pisemného sdéleni (tj. v listinné podobé nebo
elektronicky e-mailem, tedy bez nutnosti uzavirat dodatek k této smlouvé).

2. V pfipadé, Ze se nékteré ustanoveni této smlouvy stane neplatnym, nebo netcinnym,
platnost a uéinnost ostatnich ustanoveni této smlouvy zlstane nedotfena. Namisto
takového neplatného nebo neuéinného ustanoveni budou ostatni ustanoveni této
smlouvy vkladdna pfiméfenym zplsobem tak, aby v mezich zékona bylo co moina
nejvice dosazeno smyslu této smlouvy podle plivodniho zaméru smluvnich stran.
Soucasné se strany zavazuji na vyzvu jedné ze stran nahradit neplatné ¢i neucinné
ustanoveni ustanovenim novym, odpovidajicim obsahu a smyslu ustanoveni
pltvodniho.

3. V otazkach neupravenych touto smlouvou se pouZije pfimérené ustanoveni zakona €.
89/2012 Sb., obéanského zakoniku.



Tato smlouva se vyhotovuje ve trech stejnopisech, kazda strana obdrZi jeden
stejnopis.

Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stan.

ATC bere na védomi, Ze informace v této smlouvé obsazené nebo i celé znéni
smlouvy, pfipadné dalsi udaje tykajici se zdvazku touto smlouvou zaloZeného,
podléhaji zvefejnéni v souladu se zakonem ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k
informacim, ve znéni pozdéjsich predpisa.

V pfipadé pisemného dorucovani se uZiji ustanoveni obfanského zdkoniku. Dorucuje
se na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, pokud druhé strané nebyla sdélena
pisemné adresa jina.

Ndjem a tato smlouva byla schvdlena usnesenim Rady mésta HorSovsky Tyn dne
11.01.2023, pod ¢&. 07/24, a usnesenim Rady obce Meclov 23/2022 ze dne
19.12.2022.

Smluvni stany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem precetly, Zze byla
uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné viile, Zze smlouvé
rozumi, dale prohlasuji, Ze jim nejsou znamy Zadné okolnosti, které by vylucovaly
jejich opravnéni tuto smlouvu uzavrit.
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